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Toronto - 8 King Street an Blackstone verkauft

Die kanadische Wirtschaft boomt, der kanadische Dollar hat
sich gegeniiber dem US-Dollar iiberdurchschnittlich gut
entwickelt, internationale Fonds fokussicren ihr Investitions-
interesse auf Toronto als eine der belicbtesten Stidte
Nordamerikas. Ein guter Zeitpunkt, um im Zuge der anti-
zyklischen Grundphilosophie der Optima Firmengruppe
das Kernstiick des Kanadaportfolios in Toronto zum Verkauf
auszuschreiben.

MNachdem bereits in den Vonahren erfolgreich die Wohnobjekte Silverspear und
Agnesstreet mit insgesamt 350 Wohnungen veriullert werden konnten, wurde nun der
20-stockige Biiroturm Ku!; Street 8 mut rund 20,000 gm BGF im Zentrum des
Financial Districts von Toronte an den Finanzinvestor Blackstone verkauft

Einst das hichste Gebiude im British Empare, war der markante Turm im architek-
tonischen Sl der Jahrhundertwende jahrzehntelang der Hauptsitz der Royal Bank of
Canada. Im Jahr 1995 wurde das Objekt wihrend einer rezessiven Phase in Kanada
von der Optima Firmengruppe glinstig erworben und im Zuge der Erholung in der
kanadischen Wirtschaft in den vergangenen Jahren saniert sowie iber Vermietungen
an iber 60 Beratungsunternehmen, Anwaltskanzleien und offentliche Institutionen
von der Ertragsseite optimient und nahezu voll vermietet.

Mit dem zunehmenden Anlagedruck grofer institutioneller Fonds ergab sich die
Gelegenheit, das Objekt im Oktober 2005 zu rund 22 Mio. Can § mit erheblichem
Gewinn zu veriuflern  Mit der Verduflerung eines weiteren kleineren Objektes in
Montreal von rund 1000 gm ist die Desinvestitionsstrategie der Optima
|'I!Jllt'r15TllL1|'lw.' in Kanada abgeschlossen. Insgesamt konnten somit in Kanada durch
erfolgreiche Verkiufe Gewinne von rund 30 Mio. Can % vor Steuern erwirtschaftet
werden. Diese Mittel bilden die Grundlage fiir weitere Investitionen in Deutschland

und Spamien it einem geplanten Volumen von rmand 100 bis 150 Mio. €.
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Verkiufe und Vermietungen 2005
auf Rekordniveau

Nach fiinf schwierigen Jahren in der deutschen Immobilienwirtschaft, die insbesondere in
Berlin und Miinchen von Stagnation bei Mieten und Verkiufen geprigt waren, zeigt sich seit
Mitte 2005 eine deutliche Erholung der Immobilienmiirkte.
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einer guten bis schr guten Nachfrage
unterliegen und Standorte, die keine
Bedeutung mehr haben.

Die Objekte der Optima Gruppe in
Charlottenburg (Spreeresidenz), Pankow
{Brunnenresidenz) und Kreuzberg (Paul
Linke Ufer) sind deshalb auch alle gut
vermietet und werden auf Grund threr
teilweise -:'k_ﬁ'l-::-:lil'i'.l'.'l "l:';".lul.'l|.|!."|,'|| an der
Spree oder am Landwehrkanal im Zuge
eines miglichen Preisanstieges @ber-

durchschmitthich |11.||I:.I1r|-:'|!

|.:|‘-|.'!I.'n-.|'|l.'lll.j 158 .:|I1|:|. |!..h-. auf -.|:'r
Vermietungsseite zum  Beispiel filr
Luxusobjekre wie im Humbolde Palais in
Grunewald mnr Mettomieten von 15.-
€/gm und mehr gerechnet werden kann,
auch die Kautpreise kbnnen in solchen
Lagen, wenn auch unter erheblichen
Anstrengungen, im Bereich um die
5.200. - £/gm _!:L'II.IIEFII werden, fu
bedenken ist allerdings immer, dass das
Micterklientel in Berlin nach wie vaou
schwierig und tiberdurchschnittlich
streitsiichiig ist, was sich in dem erhebli-
chen Ungleichgewicht an Prozessen und
offenen
Miinchen widerspiegelt,

Mietforderungen gegeniiber

Ein interessanter Markr Liegt in Berlin
dennoch aus Sicht der Optima Gruppe
im Bereich der klassischen Altbausanie
rung, die an guten Mikrostandorten bei
1400, €/gm im Emnstand fir sanierte
Objekte wie etwa in Pankow ausliuft.
Unter der Voraussetzung cines positiven
Marktausblicks miissten diese Objekte
in 5 bis 10 Jahren leicht das Doppelte
wert sein und witrden somit im Quadrat
MEIETPres immer noch weit unter dem
Durchschnittspreis einer sanierten Al
bauwohnung in Munchen liegen, der
derzent ber 3.700- € s 4.500 - Efgm
angesiedelt ist. Ledighch das Mietniveau
m Berlin st mut 6- bas 7- 4 -"-.|r1| sanierter
Fliche noch unbefriedigend und bedarf
emer wesenthchen Verbesserung i den
k|'|l||!'|||':'|:[|,'ll_I.||1Il:'ll | nsct |".|.Ja-', Hl_'l |_‘|-;'|
richtigen Standortwahl Gberwiegen in
der Bundeshauptstadt nach wie vor die
Chancen gegeniiber den Risiken

Miinchen atmet auf

Auch Minchen zeigt insbesondere im
Biiromarkt bemerkenswerte Erholungs-
tendenzen, wihrend sich der Wohnungs-
markt nach wie vor auf einem hohen
Miveau bei durchschmittlichen Verkaufs-
pressen von 3.700,- €/qm fir Geschoss-

'\.\-:~|1||'.|I|;._-,\|1.?|||In:'|' |1rw|_'J_-,|

Im Biirobereich in Miinchen haben die
Mietpreise innerhalb des Mittleren Rings
thren Boden bei 13,- €/gm BGF netto kalt
gefunden. Die
haben im Jahr 2005 sowohl aus Gesami-
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marktsicht wie auch im konkreten Fall der
Objekibestinde der Optima iiberraschend
stark angezogen. Das Objekt Bayer Karree
st mit 10,000 gm fast vollvermietet, die
Machfrage har das im Baw befindliche ehe-
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ige Verwaltungsgebiude der Barmer
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Stralie in der Innenstade it 4.000 gm
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Flichen in dem Loftkomplex an der
Nymphenburger Strale 22 werden nach

'.|C'IH'I||:-_'J:'III -I\-'-.ll'll.l H'..J:u.'ljnl nai ||'-'u1r11|1'|-.'r.

Yon Seiten der Geschifisflihrung in der
Optima Firmengruppe wird der Marke in
Miinchen im Zuge der jihrlichen
|h'|n||l|_'r'«.':,|.'.r|_l:||!,,; fur den Immobilien
Manager und die Verdffenthchung des
Motz Immobiienfithrerss Miinchen  sehr
detailliert analysiert und bewertet. 5o ist
die Erkenntnis aus den Analysen fir die
'I.|||:.:.|,'r|.|||l|!|,':| |1I,I||||lx.|..'||||||,'||. d.n'\-. |h,'|
Bliromarkt in der Innenstadt eine positive
Entwicklung nehmen wird und die 2 Mio
gm Leerstandsflichen iberwiegend die
Periphenie  betreffen werden, Das
.‘r'1.'l=l\|;|'_l:'\'.|||,'|i.|.'1| 1 I‘-||I:‘_""Il.llﬁ'.lll_'.'l "\]H_'; I\_'
giirtel hat sich zunehmend vom inmer
stiduschen Markt abgekoppel
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£/gm bebaubare Fliche in ansprechenden
Lagen weiterhin wenig erfreulich sind.
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Verkiufe in der Bothmerstralle
zichen an

Minchen = Maoch anfanglichen Stort
thll::-”gl“"_,lh;‘ﬂ kannte dos q|1,-r'|lc|11|:||g|,--
schiitzte Ensemble in der Bothmer
Strafle 7-9 in Bestloge von MNeuhausen
nun mit guten Verkoufszahlen im Loufe
des Johres 2005 oufwaorten, Die Ge-
:..,r_hliilfh.{ijhrullg oer Dprimu geht dervon
ous, doss die verbliebenen 3 Einheiten
spitestens im 1. Quortal 2006 verdu-
Bert werden und diese MalBinahme mit
ginem Gesomivolumen won 7 Mio.
damit zum Abschiuf} kommt

Lohaora Parc St. Andres

Costa de la Luz boomt

Seit 2001 investiert die Optima Firmengruppe mit der
Optima Espana S.L. in Siidspanien an ausgewihlten
Standorten zwischen dem Surfparadies Tarifa an der Strafie
von Gibraltar und Cadiz, der dltesten Stadt Europas.
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