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INVESTMENTMARKT B Minchen weist das héchste Transaktions-

volumen unter den Top-5-Standorten Deutschlands auf.

I n Miinchen sind im ersten Halbjahr
2012 rund 1,5 Milliarden Euro um-
gesetzt worden. Der Fokus der Investo-
ren liegt auf Core-Immobilien, an der
durchaus prosperierenden Peripherie
besteht dagegen so gut wie kein Interes-
se (siche Kommentar auf Seite 10). Die
Miinchener Immobilienszene zeigt sich
hochzufrieden mit den aktuellen Invest-
mentmarktzahlen. Bei gleichbleibenden
Kapitalmarktbedingungen wird die
Nachfrage nach Immobilien in Miin-
chen auch zum Jahresabschluss hoch
bleiben, ,Die Drei-Milliarden-Marke
diirften die Marktteilnehmer zum Jah-
resende ziemlich sicher knacken®, meint
Achim Degen, Geschiftsfithrer des
Maklerhauses Colliers International, in
Miinchen.

Grofe Deals in der Pipeline

Obwohl die Spitzenrendite im Core-
Bereich nur um die 4,5 Prozent pendelt,
trifft man sich auf Investorenseite immer
noch gerne in Miinchen. Auffallig ist,
dass iiberwiegend deutsche Gruppierun-
gen, allen voran Privatinvestoren und
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geschlossene Fonds, das Marktgesche-
hen prigen.

Verkiufe wie die Maximilianshofe
mit einem Volumen von 270 Millionen
Euro oder die drei Komplexe be orange,
be green und be blue in der Parkstadt
Schwabing mit weit Giber 100 Millionen
Euro gehorten zu den gréferen Ab-
schliissen im ersten Halbjahr 2012. Die
guten Umsitze diirfen nicht dartiber hin-
wegtiuschen, dass manche Deals nichtin
die klassische Transaktionsraster passen.
Der Verkauf der Allianz-Hauptverwal-
tung in Unterfohring verzerrt das echte
Umsatzgeschehen: Die Immobilie war
im Eigentum der IVG und ging an die
eigene Fondstochter IVG Private Funds,
ein Deal, der mit 320 Millionen Euro im-
merhin knapp 20 Prozent des Gesamt-
umsatzes ausmacht.

Dennoch: Im vierten Quartal 2012
sind noch einige Transaktionen in der
Pipeline, die durchaus fiir Aufsehen sor-
gen kénnen. Der Verkauf der E.on-Zent-
rale in der Brienner Strafle oder die Resi-
denzpost gehoren dazu.

Im Hotel, Einzelhandels- und Logis-
tikmarkt wurde hingegen im bisherigen
Jahresverlauf kaum Geschift getétigt.
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< Mut zum Risiko zeigt die Hammer AG mit
ihrer spekulativen Projektentwicklung 88 North
an der RiesstraRe. Investoren konzentrieren sich
in Miinchen zurzeit jedoch auf Core-Objekte.

Das durchschnittliche Transaktionsvo-
lumen im Gesamtmarkt liegt gemafd CB
RE bei rund 35 Millionen Euro.

Gerade im spekulativen Biirobereich
kénnte Minchen durchaus wieder mehr
Alktivitit verkraften. Aktuell befinden sich
noch knapp 120.000 Quadratmeter im Bau,
der Leerstand hat sich um 15 Prozent auf
1,4 Millionen Quadratmeter reduziert.
Hervorzuheben sind dabei die rasant ge-
fallenen Leerstinde in der Parkstadt
Schwabing, dem Arnulfpark und der ge-
samten Peripherie Nord. Durch die Fokus-
sierung vieler Nutzer auf moderne Flachen
wurde das Angebot, das vor einem Jahr
noch manchem Entwickler Kopfzerbre-
chen bereitet hat, geradezu aufgesogen.

Die guten Vermietungsleistungen der
vergangenen zwei Jahre verhelfen zahl-
reichen Objekten zur Marktreife. Im
vierten Quartal 2012 und im ersten
Quartal 2013 wird es aus der Entwickler-
ecke noch Investitionsgelegenheiten ge-
ben, die dem Markt zugefiihrt werden.
Beispielsweise steht das Metris im Ar-
nulfpark im Besitz des Opportunity
Fonds von LaSalle Investment kurz vor
der Vollvermietung.

Chancen fiir Spekulatives

Obwohl die verschiedenen Forward-
Verkaufe aus den Jahren 2007 und 2008
aus heutiger Sicht damit zumeist gut aus-
gegangen sind, wagt sich auf der Finan-
zierungsseite aber im spekulativen Be-
reich niemand aus der Deckung. Weder
Banken noch Equity Fonds begleiten rei-
ne Grundstiicksentwicklungen. -

Doch gerade jetzt wire fir antizyk-
lisch handelnde Akteure der ideale In-
vestitionszeitpunkt. Es ist zu erwarten,
dass es auf der Neubauseite bis in zwei
Jahren durchaus wieder zu Engpassen
kommen kann. Mietgesuche {iber 10.000
Quadratmetern konnen heute schon
kaum mehr bedient werden. Gute Chan-
cen bieten sich damit fiir das von der
Hammer AG initiierte 88 North mit rund
40.000 Quadratmetern oder fiir das No-
vum an der Rosenheimer Strafle mit
rund 10.000 Quadratmetern. in




