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Toronto - 8 King Street an Blackstone verkauft

Die kanadische Wirtschaft boomt, der kanadische Dollar hat
sich gegeniiber dem US-Dollar iiberdurchschnittlich gut
entwickelt, internationale Fonds fokussicren ihr Investitions-
interesse auf Toronto als eine der belicbtesten Stidte
Nordamerikas. Ein guter Zeitpunkt, um im Zuge der anti-
zyklischen Grundphilosophie der Optima Firmengruppe
das Kernstiick des Kanadaportfolios in Toronto zum Verkauf
auszuschreiben.

MNachdem bereits in den Vonahren erfolgreich die Wohnobjekte Silverspear und
Agnesstreet mit insgesamt 350 Wohnungen veriullert werden konnten, wurde nun der
20-stockige Biiroturm Ku!; Street 8 mut rund 20,000 gm BGF im Zentrum des
Financial Districts von Toronte an den Finanzinvestor Blackstone verkauft

Einst das hichste Gebiude im British Empare, war der markante Turm im architek-
tonischen Sl der Jahrhundertwende jahrzehntelang der Hauptsitz der Royal Bank of
Canada. Im Jahr 1995 wurde das Objekt wihrend einer rezessiven Phase in Kanada
von der Optima Firmengruppe glinstig erworben und im Zuge der Erholung in der
kanadischen Wirtschaft in den vergangenen Jahren saniert sowie iber Vermietungen
an iber 60 Beratungsunternehmen, Anwaltskanzleien und offentliche Institutionen
von der Ertragsseite optimient und nahezu voll vermietet.

Mit dem zunehmenden Anlagedruck grofer institutioneller Fonds ergab sich die
Gelegenheit, das Objekt im Oktober 2005 zu rund 22 Mio. Can § mit erheblichem
Gewinn zu veriuflern  Mit der Verduflerung eines weiteren kleineren Objektes in
Montreal von rund 1000 gm ist die Desinvestitionsstrategie der Optima
|'I!Jllt'r15TllL1|'lw.' in Kanada abgeschlossen. Insgesamt konnten somit in Kanada durch
erfolgreiche Verkiufe Gewinne von rund 30 Mio. Can % vor Steuern erwirtschaftet
werden. Diese Mittel bilden die Grundlage fiir weitere Investitionen in Deutschland

und Spamien it einem geplanten Volumen von rmand 100 bis 150 Mio. €.

EDITORIAL
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992 vollzogen. Die einzelnen Unternel mngd Munchen vertreten

mensteile der Firmengruppe konnten in Auf Grund der immer breiteren Kunder

einer Holdingstrukour unter dem Dach der basis der letzten Jahre und im Rahmen des

-\'-'-'Ii';'l-l! burger et PN gs AL neu aul steigenden  Informationsbedarfs unserer

i stellt werder |"I~ klassische Projektent Creschaftspartmer, haben wir uns entschlos-

wicklungs- und Beteiligungsgeschift steht sen, die OFTIMA NACHRICHTEN im
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Verkiufe und Vermietungen 2005
auf Rekordniveau

Nach fiinf schwierigen Jahren in der deutschen Immobilienwirtschaft, die insbesondere in
Berlin und Miinchen von Stagnation bei Mieten und Verkiufen geprigt waren, zeigt sich seit
Mitte 2005 eine deutliche Erholung der Immobilienmiirkte.

Im Birobereich nehmen die Mietge-
'\I.I‘Llfll'. \u-.'dl:r £, 'r'l.Hl!l.J]IIJL'IIL' Mieter ex-
F'|.||'.\.J|i.'.'l.'|| und K.III!i|1|I.'1I.'\'\I\.'|I.:{r| - |;|J|.||I
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HDTV-Beteiligung de

Berlin - Die gemainsom mit der lnv

Mikrochiphersteller Mikrom GmbH in Berlin entwic

Instituts = vermarkte Aus
Digitalformat HDTV. Erfreulich
te, Mun -_.F:rhr rjr_ﬂ B0
Umsotz 2005 won

vor Stevern und e

b wnd ameri

flich 3 Mio.

an diese Beleilig LA

e il_]_ ot

Dr-!:z.pr_rrir_rr{:n-:lc EL.k.IJl'I‘H‘ "—'EIF:'_'IIJS-QESDQT

2

:'a::lr"nk E‘jr_*r“r b

anten Umsotzwodhstum in den kommen

r nicht Oberzogen,

Humboldt Palais

Auch die
Firmengruppe inklusive Beteiligungen
werden 2005 voraussichthch einen Wert

Umsitze der Ophima

von knapp unter 40 Mio. € erreichen,
MaBgeblich dazu beigetragen haben die
Verkiute in Toronto und Spanien, aber
auch das Deutschlandgeschift nimmi
wieder beachtlich an Fahrt auf

Auch die Vermictungsleistung steigt
sukzessive an und liegt 2005 bei rund
10,000 gm neu vermueteten Flichen., Der

Optima entwickelt sich vielvers

insbesondere, doss im Loule des

e Markt im Zi

-':ulf r‘J |"a.'1.ir_1 :: 'h_-. Fi

d Capital Brandenburg sowie den Grindarn gehaltene Beteiligu

ahren im dreiste
ibt wohl nur wenige Zukunf
d_wie der Umstel g von Kino- und Ferrnse hp-' aduktonen auf HDTV-Technik,

Riickgang der Mietpreise in Minchen
und Berlin ist weitgehend beendet, die
Mictmirkte zeigen eindeutige Zeichen
emner nachhalugen Erholung

Wer jetzt - wie die Optima
len Lagen dber Objektbestinde verfiigt,

n zentra

die in den vergangenen Jahren rLl:.u.']-:.JlliI
wurden, kann die Gunst der Stunde nut-
£ET1, €1 gunstge II|-'Il:'r|E.III.IJll.JII}"'ir".I-'LII:II.'III
tur VerkautsmaBnahmen einzunehmen.

Berlin ist wieder gefragt

Insbesondere in Berlin entwickeln sich
manche Sorgenkinder der vergangenen
Jahre
nach wie vor schwachen Stellung der

ungeachrer der wirtschafilich
Bundeshauptstadt - wieder schr zufrie-
denstellend. Fiir
werden
Selbst Kaufpreisfaktoren auf Basis der
zwanzigfachen Nettomiete filr unsanier

Bestandsimmobilien

interessante  Preise '?!1'5‘“ e,

te Immaobilien sind in guten Lagen keine
Seltenheit mehr.

Mehrfamilienhiuser zeigen seit dem
2. Qiartal 2005 sogar sprunghafte Preis-
anstiege, die teillweise bereits wieder
|..||"'.'I|II[J'III'::.'_*-1|.'I:uJ-:'I|.-'|.'I1 dufwelzsen
Machdem der Berliner Immaobilienmark:
in den vergangenen Jahren nur den "-‘-'cg
nach unten kannte, 15t die akroelle
Erholung ein deutliches Zeichen dafiir,
Objekte in guten Lagen noch zu halten,
denn Berin wird sich immer mehr wie
europiische
Mikrostandorte

andere Metropolen in
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einer guten bis schr guten Nachfrage
unterliegen und Standorte, die keine
Bedeutung mehr haben.

Die Objekte der Optima Gruppe in
Charlottenburg (Spreeresidenz), Pankow
{Brunnenresidenz) und Kreuzberg (Paul
Linke Ufer) sind deshalb auch alle gut
vermietet und werden auf Grund threr
teilweise -:'k_ﬁ'l-::-:lil'i'.l'.'l "l:';".lul.'l|.|!."|,'|| an der
Spree oder am Landwehrkanal im Zuge
eines miglichen Preisanstieges @ber-

durchschmitthich |11.||I:.I1r|-:'|!

|.:|‘-|.'!I.'n-.|'|l.'lll.j 158 .:|I1|:|. |!..h-. auf -.|:'r
Vermietungsseite zum  Beispiel filr
Luxusobjekre wie im Humbolde Palais in
Grunewald mnr Mettomieten von 15.-
€/gm und mehr gerechnet werden kann,
auch die Kautpreise kbnnen in solchen
Lagen, wenn auch unter erheblichen
Anstrengungen, im Bereich um die
5.200. - £/gm _!:L'II.IIEFII werden, fu
bedenken ist allerdings immer, dass das
Micterklientel in Berlin nach wie vaou
schwierig und tiberdurchschnittlich
streitsiichiig ist, was sich in dem erhebli-
chen Ungleichgewicht an Prozessen und
offenen
Miinchen widerspiegelt,

Mietforderungen gegeniiber

Ein interessanter Markr Liegt in Berlin
dennoch aus Sicht der Optima Gruppe
im Bereich der klassischen Altbausanie
rung, die an guten Mikrostandorten bei
1400, €/gm im Emnstand fir sanierte
Objekte wie etwa in Pankow ausliuft.
Unter der Voraussetzung cines positiven
Marktausblicks miissten diese Objekte
in 5 bis 10 Jahren leicht das Doppelte
wert sein und witrden somit im Quadrat
MEIETPres immer noch weit unter dem
Durchschnittspreis einer sanierten Al
bauwohnung in Munchen liegen, der
derzent ber 3.700- € s 4.500 - Efgm
angesiedelt ist. Ledighch das Mietniveau
m Berlin st mut 6- bas 7- 4 -"-.|r1| sanierter
Fliche noch unbefriedigend und bedarf
emer wesenthchen Verbesserung i den
k|'|l||!'|||':'|:[|,'ll_I.||1Il:'ll | nsct |".|.Ja-', Hl_'l |_‘|-;'|
richtigen Standortwahl Gberwiegen in
der Bundeshauptstadt nach wie vor die
Chancen gegeniiber den Risiken

Miinchen atmet auf

Auch Minchen zeigt insbesondere im
Biiromarkt bemerkenswerte Erholungs-
tendenzen, wihrend sich der Wohnungs-
markt nach wie vor auf einem hohen
Miveau bei durchschmittlichen Verkaufs-
pressen von 3.700,- €/qm fir Geschoss-

'\.\-:~|1||'.|I|;._-,\|1.?|||In:'|' |1rw|_'J_-,|

Im Biirobereich in Miinchen haben die
Mietpreise innerhalb des Mittleren Rings
thren Boden bei 13,- €/gm BGF netto kalt
gefunden. Die
haben im Jahr 2005 sowohl aus Gesami-

"I-.L'III!II'L'llII!1_E'~|r.l'11UI'.;|.',,L'['I

marktsicht wie auch im konkreten Fall der
Objekibestinde der Optima iiberraschend
stark angezogen. Das Objekt Bayer Karree
st mit 10,000 gm fast vollvermietet, die
Machfrage har das im Baw befindliche ehe-

i B

ige Verwaltungsgebiude der Barmer
Ersatzkasse an der Herzog-Wilhelm
Stralie in der Innenstade it 4.000 gm
Hi-:'|:[ -.||'L|.r|h || =11 '.|I||E |.1|-\.' I|'1'|w:_".|,]|,'1|-;||,'|'
Flichen in dem Loftkomplex an der
Nymphenburger Strale 22 werden nach

'.|C'IH'I||:-_'J:'III -I\-'-.ll'll.l H'..J:u.'ljnl nai ||'-'u1r11|1'|-.'r.

Yon Seiten der Geschifisflihrung in der
Optima Firmengruppe wird der Marke in
Miinchen im Zuge der jihrlichen
|h'|n||l|_'r'«.':,|.'.r|_l:||!,,; fur den Immobilien
Manager und die Verdffenthchung des
Motz Immobiienfithrerss Miinchen  sehr
detailliert analysiert und bewertet. 5o ist
die Erkenntnis aus den Analysen fir die
'I.|||:.:.|,'r|.|||l|!|,':| |1I,I||||lx.|..'||||||,'||. d.n'\-. |h,'|
Bliromarkt in der Innenstadt eine positive
Entwicklung nehmen wird und die 2 Mio
gm Leerstandsflichen iberwiegend die
Periphenie  betreffen werden, Das
.‘r'1.'l=l\|;|'_l:'\'.|||,'|i.|.'1| 1 I‘-||I:‘_""Il.llﬁ'.lll_'.'l "\]H_'; I\_'
giirtel hat sich zunehmend vom inmer
stiduschen Markt abgekoppel

Aul dem Wohnungsmarkt bewegt die
Landeshaupestadt sich auf einen soge-
nannten Anspannungspfad, der ab 2006
emne Erhahung der Wohnungsmieten wie
auch der Kaufpreise fiir Eigentums
wohnungen nach sich ziehen wird
Insofern 15t das Klima ginsug fir die
Bevorratung von Grundstiicken, wobe
die Einstandspreise mut bis zu 1.500,-
£/gm bebaubare Fliche in ansprechenden
Lagen weiterhin wenig erfreulich sind.

Springer Fachmedien mietet in
den Gutenberghifen 2.000 gm

sonierfe LoHe :

Aegidius Firmengruppe on der
kirchstrofie, Auf rund 2000 gm Fé
2 O |_i||_' It
aktrvitaten des 70 Fochverl

wearden ab JI.::I
umfas-
senden Konzerns hier ihren
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gringet
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Matow Brief und
schottsbicher.
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Verkiufe in der Bothmerstralle
zichen an

Minchen = Maoch anfanglichen Stort
thll::-”gl“"_,lh;‘ﬂ kannte dos q|1,-r'|lc|11|:||g|,--
schiitzte Ensemble in der Bothmer
Strafle 7-9 in Bestloge von MNeuhausen
nun mit guten Verkoufszahlen im Loufe
des Johres 2005 oufwaorten, Die Ge-
:..,r_hliilfh.{ijhrullg oer Dprimu geht dervon
ous, doss die verbliebenen 3 Einheiten
spitestens im 1. Quortal 2006 verdu-
Bert werden und diese MalBinahme mit
ginem Gesomivolumen won 7 Mio.
damit zum Abschiuf} kommt

Lohaora Parc St. Andres

Costa de la Luz boomt

Seit 2001 investiert die Optima Firmengruppe mit der
Optima Espana S.L. in Siidspanien an ausgewihlten
Standorten zwischen dem Surfparadies Tarifa an der Strafie
von Gibraltar und Cadiz, der dltesten Stadt Europas.
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nstreiten gehort zu den scho
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Erster Bauabschnitt
St. Andres Golf in Novo Santi
Petri fertiggestellt

Mt |":‘:"';21|'u der Rethenhaussied
lung am Golfplatz St. Andres in Novo
Santi Petn findet die erste Baumals-
nahme der Oprma ihren Abschluss. Die
Hiuser haben alle direkten Zugang zum
f.|||r|'-|.||r_ der Verkauf verliet bereits in
der Planungsphase sehr erfreulich, so

100 der

Einheiten platziert werden. In der Folge

konnten mat  Baubeginn
nun weitere Parzellen direkt am
Villenbe-

bavungen veriufert. Yon den 25000 gim

'-"i';'lil.L']I

Golfplatz mit oder ohne

Fliche sind bereits rund 65% platzen

Hoteltipp:
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Trendmeile Kastanienallee in
Berlin Mitte

Berlin - Die Kasta
ich in den v
ral]

Oustteil der
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sich um ein
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kte warden ein Valumen von rund

Zahara Parc global
verduBert

Auch das 2001 erworbene Bauland
Zahara Parc in Zahara des los Atunes
mit einer GroBenordnung von 15.000

gm wurde Mitte 2005 an emnen spani-

schen |II1.r~.:-l' !;i|l|‘l.'|| verdullert, Dhe
Projektrendite lag bei 350%. In Zahara
werden auch direkt am Strand in
Partnerschaft ot der Firma 5ol

Inmobiliaria S.L. Appartements und
Cafes ernichiet. Die erste "1":"|""1-": wird
Ende 2005 Gbergeben. [Das

Sunset '.l.|,|||1:' innerhalb nur WEIIRS!

Projeki

lage komplett verduBert, das akiuelle
J'||_|;:_ |.,|_ P-E.I_'. o :—":.lll.l!.l
Frithjahr 2006 mit dem Verkaut

stareet 1m

Maelia Sancti Petri

Weitere Investitionen sind
geplant
Anlauter-

der

Auf Grund
fahrungen werden nun auch 1im Landes

posiiven

inneren weitere Investitionen getitgt. 5o
konnten in den weillen Ddrfern Paterna,
Facina und Naverro weitere Grundstiicke
erworben werden, die filr Geschosswoh
|:||'|:_;-.|'|.|||I| n und Reithenhaussiedlun-
gen vorgesehen sind.

Bisher wurden somut in Spanmen tenl-
weise als Joant Venture Matinahmen
[I,.'!li_l &L, D00 |_'|c‘|!'l.|'.||'l.lr|.'\
gekauft oder bereits wieder veriullen

Derzeit befinden sich mand 100 Hiuser

qm Land

und Wohnungen in Planung oder im
Bau, das Gesamtverkautsvolumen be
trigt 30 Mio. ¢

G.L.

Urb. Nove Sancti Petri,

s/n Chiclona de la Frontera - Cadiz, SPANIEN 11139
Tel: +{34) 956 49 12 00

Fax: +{34) 956 4% 70 53

E-Mail: melia.sancli.petriilsolmelia.com

woarw.solmelio.com

L



Phase 4 Communications wachst

mit weiteren Etatgewinnen

Phase 4
1998 ecin

Unternehmen im Beteiligungsportfolio

Dier |I|'I|.'II1|'Id|r|'|'.lfi;'|-.ln,'.
|:--III1'IF1IUII.IL-]|:IIIH'I"~ 15t scit

der Optima |"|111|-.'1|!.=,|l.1|'-p¢'. Auch wih-
rend den stiirmischen Zeiten des abflau
enden |II!|.'II'|1':|!'|||-::-1||\ isl 5 d{:n
peschiftsfiibrenden Gesellschafter Peter
Woll stabiles und

zukunftsonentiertes Geschiftsmodell im

gelungen, ein

Beratungs- und Dienstleistungsbereich
zu entwickeln

Meben der Betreuung von Etats wie
BMW Sport, Microsolt, Infineon, MINI
Deutschland und Alliang Group konn
Len mn 2005 neue ,"'.l,]f‘l[,|:|_'\_l_‘ der
Bayerischen Borse fiir die Finanzplatz
Minchen sowie  das
Europiische Patentamt und der DB Real

Mach den

5 h“‘li'lib_‘-:'ll._l.l||rl':l| auch Hir Dienstleister

Infitative

Estate gewonnen werden
im Internetbereich etabliert sich Phase 4
konsequent als eine der ersten Adressen

in Deutschland fiir Problemlosungen
mnd um den Intemetaufiritt grofler

Bayer Karree zu 97% vermietet

Konzerme und Institutionen. Mit einem
geplanten Umsatz von 4 Mio. € und 31
festen Mitarbeitern gehort die Agentur
mittlerweile zu den festen Grilen der
Minchener Internetberatungsszene. Be
sonders erfreulich ist aus Sicht der
Optima Gruppe, dass Phase 4 mit einer
eigenen hoch spezialisierten Immaobilien
Unit fiir Kunden wie Dr. Libke, DB
Real Estate, DIFA, HVB |'_1i|1|.'||1~.1' U,
zu emem der filhrenden Beratungs
unternchmen  fiir Kommunikations-
losungen im Immobilienbereich avan
cierte. Micht zuletzt st dies auch der
Verbindung mit einer Unit fiir klassische
Werbung, Eventvermarkter Avenida und
den Einzelhandelsspezialisten 1A Retail

zu verdanken.

Informationen unter:
wiww.phased.de
Boyerstrafle B850
Bayer Karree

80335 Miinchen
Tel. 089-30 63 21-0

—_—
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New Orleans Sommer Party

Ophma Nachwuchs Baubeginn in der Barmer Passage
im Vierteljahrestakt e -

Minchen - Die Mymphenburger Beteiligungs AG hat im Loufe des Johres 2004 auf
Vermitthung des Bonkhauses Ellwanger & Geiger von der Barmer Ersotzkosse daos
Verwaltungsgebdude on der Herzog Wilhelm-S5irafe Ohernommen. Das Hous mit
rund 4.100 gm BGF verfigt dber sine eigene Passoge zur SonnensiraBe und ist nur
eimen Steimaurf vom '.‘.I'!r'llill'll.:lt"l Tor und vom Viktualienmarkt entfernt. Im Herbst 2005

ihartele hi:,'l it i’-u;;;-l__l it E!‘r_1|||||,-r EI'H]'."II.:!",'H' B F.r_'.lll:_;-||_"H-HL'x-iPL1|:,i|_-rL.||3;, Dias

Dachterrasse mit Blick ouf die Alpen und die gesambe Alstadt. Die Blros werden ob
Mai 2006 zu Presen reaschean 16,- und T:.‘_- f fam vermietet, das Gesamtvolumen das

. " . Proiaktes dirfte bei 13 Mio. € ousloufan
Das demografische Problem in rojektes dirfte bei 13 Mio. € ousloufen.

D fland kann micht an den
M weitern der Optima liegen, Wir sor
gen mit allen Kriften dafir, dass die
Rente sicher ist. Unsere langjihrige
Verwalterin Alexandra Baran startete das
thr 2005 mit Zwillingen, Frau Kolb,

als Prokunstin seit dber 10 Jahren fester
andteil unserer Buchhaltung, tolgte
Mai mit einer Tochter und Hem

k der Geschifts-

e mit einem prachtigen Sohn

r 2005 nach. Die Machwuchs-
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Veroftentlichungen 2005

Die Geschaftstihrung der Optima Firmengruppe ist
seit Johren ouch mit Veroffentlichungen im Bereich
Immobilienmanagement und -Marktforschung engogiert.
So entstond bereits die 2. Aufloge des _Plotz
Immobilientihrers Minchen” unter der Federtihrung von
Dr. Jens und Carmen Loub, Der Plotz Immobilienfihrer ist
das Machschlogewerk fir Logebeurteilungen und
Bewertungen in Minchen und Umgebung. Auf rund 400
Seitan werden alle Stadthazirke und Londkreise baschrie-
ben. Im Platz sind auBlerdem olle Strafien Minchens mit
giner Sternebewertung versehen.

Dr. UF Loub und Dr. Jens loub sind ouflerdem
Mirhernusgeber des immobilienwirtschoftlichen
Standardwerks Die Immobilie® - erschienen im YWerner
Verlog. Hier werden von renommierten Rechtsanwialten
der fihrenden deutschen Baurechiskanzlei Prof.
Heiermann, Prof. Fronke, Knipp sowie Wirtschafts-
prifern, Steverberatern und Betriebswirten aus der
Praxis dlle relevanten Themenfelder der Immabilien-
wirtschaft nach neuestem wissanschaftfichen Stand analy-
siert und beschrieben,

Powrer Tooks

Auch wird der jdhrlich erscheinende .City Report
Miinchen® fir Wohnen und Biros fir den Immobilien
Manager im House der Optima Firmengruppe erstellt,
Dr. UF Loub verdffentlichte zudem in dem won Professor
Dr. Dietram Schneider von der FH Kempten herausgege-
benen Buch _Powertools. Management-, Beratungs- und
Controllinginstrumente” den Beitrag ,Power Tools in der
Immobilienwirtschaft®,

Die Beitriige sind als PDF Dateien einsehbar unter:
www.optima-firmengruppe.de/verceffentlichungen
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