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Adresse
GrundstucksgrofRe
Baujahr

Nutzung

Vermietbare Flache

BURO

SOUTERRAIN
Mindestmietflache
Regelgeschoss

Stellplatze
Mietbeginn
Mietlaufzeit

Mietpreis* (monatlich, netto, kalt)

Nebenkosten

Taunusstralde 27 und 29, 80339 MUnchen

7107 m?

1992

= klassische Office-Nutzung (auch fur Burogemeinschaften)

= Makerspaces, Light Production bis Prototyping, City-Logistik und Storage
ca. 12.866,32 m? (BGF)

T27 T29

Ca. 6.756,63 m? ca. 3.963,75m?

ca. 1.367,57 m? ca. 778,37 m?
etagenweise pro Haus, ab rund 800 m?

rund 2.143 m? (BGF)
= davon rund 1.351 m2 (BGF) Taunusstralke 27

= davon rund 792 m2 (BGF) Taunusstrale 29

167 SP davon 118 in der Tiefgarage

ab 01.03.2026 (Auszug Vormieter im Februar 2026)
ab 1 Jahr

Office-/Gewerbeflache: ab 12,00 €/m? in Abhangigkeit von Geschoss,
Nutzung und Laufzeit

50 bis 70 EUR / Stellplatz

Lager: 10 EUR / m? im Ist-Zustand

Marktubliche Nebenkostenvorauszahlungen
und Verwalterpauschale

Parkplatze:

* Je nach Ausbaustatus zuzUtglich Sonderwunschkosten.
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MAKERSPACES
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FLEXTBLE MIETFIACHEN
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DACHAU

STUTTGART \

DEGGENDORF

) * NURNBERG

Flughafen
MuUC

ERDING
V4

MESSE
Miinchen

),

ZENTRUM

FURSTEN-
FELDBRUCK

MITTLERER
RING

29 PASSAU

_— 96
LINDAU

EBERSBERG

GARMISCH-PARTENKIRCHEN 95

d
STARNBERG

SALZBURG

PERFEKT ANGEBUNDEN UND OPTIMAL VERNETZT.

Die U-Bahn Haltestelle ,Frankfurter Ring” ist fuldlaufig erreichbar.
Von dort erreicht man mit der U2 problemlos den Hauptbahnhof,
die MUnchener Innenstadt sowie die Messe Munchen.

U-Bahn-Haltestelle ,Frankfurter Ring"

ca. 600 m, 7 Min.

Autobahn 3 Min.

Hauptbahnhof 17 Min.
Marienplatz 16 Min.
Messe Munchen 21 Min.
Flughafen Minchen 23 Min.
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DIE LAGE MACHT'S: MUNCHNER LIFESTYLE
NUR EIN PAAR BIKE-MINUTEN ENTFERNT. L/
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MIT DEM BIKE INS GRUNE.

Wer sich in der Taunusstral3e 27+29 aufs Bike schwingt,
kann 20 min spater im Englischen Garten picknicken oder
MUnchner Innenstadt-Flair geniel3en.

Schwabinger Tor 3 km, 12 Min.
Englischer Garten 5 km, 20 Min.
Olympiasee 4km, 16 Min.

Auch andere Munchner Hotspots sind nicht nur auf 2 Radern
bestens erreichbar

Perfekt fUr sportliche Mittagspausen oder abwechslungsreiches
After-Work-Programm.

TAUNUSSTRASSE 27 + 29



UMGEBUNG
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Das Ensemble besteht aus zwei getrennt stehenden Gebduden, die jeweils funf
Stockwerke und eine vollstandige Unterkellerung aufweisen. Unter beiden Gebau-
den existiert eine gemeinsame Tiefgarage, die Uber die Zufahrt auf der Westseite
des Grundstucks erreichbar ist. Das Gebaude ist komplett umfahrbar.

Die flexible Grundrissstruktur ermoglicht im EG geraumige Makerspaces oder Light-
Production-Flachen sowie Einzel-und Grolraumburos auf allen Ebenen fur die
klassische Buronutzung. Auf jeder Etage stehen zwei Sanitarkerne zur Verfugung,
sodass in beiden Gebaudeteilen auf jedem Stockwerk zwei separate Mieteinheiten
geschaffen werden konnen.

Gebaude 2 Decken Abgehangte Mineralfaser-Akustikdecken
Stockwerke 1TUG+EG+40G Sonnenschutz Aullenliegende Aluminium-Jalousien
Aufzuge 3 Aufzuge (+ 2 Lastenaufzuge) Laftung Naturliche Be- und Entluftung

Zugange 2 Zugange (1 Zugang pro Gebdude) Kuhlung Mieterseitig eingebaute EDV-Kuhlung
ANDIENUNG Uber UG mit Lastenaufzug moglich Heizung Fernwarme-Zentralheizung

Fassade Aluminiumfassade Beleuchtung Decken mit integrierter Beleuchtung
Fenster Aluminiumfenster mit Isolierverglasung Verkablungsstandard Brustungskanale

Kl. teilbare Mieteinheit Etagenweise Bodenbelage Teppich / Nadelfilz / Fliesen/

Raumtiefe Ca.6,00m Industrieboden / Kunststein
Deckenhdhe ca.2,50m-3,00m
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STACKING . ERDGESCHOSS

LKW-Andienung
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Ein- und Ausfahrt
Taunusstrafle

—

) O |
N\

I:“T
%r/ (

TaunusstralRe 29 Taunusstral3e 27

Geschoss Geschoss
KG 778,37 m? KG 1.367,57 m?
EG 795,19 m? EG 1.353,98 m?
10G 792,14 m? 10G 1.350,68 m?
2 0G 792,14 m? 2 0G 1.350,67 m?
30G 792,14 m? 30G 1.350,62 m?
4 0G 792,14 m? 4 0G 1.350,68 m?
@ Gesamt 4.742,12 m? Gesamt 8.124,20 m?
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GEBAUDETEIL TAUNUS 27
EG (Regelgeschoss) . 1.351 m2 (BGF)

‘ LKW-Andienung ﬂ
VAN

Ein- und Ausfahrt
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GEBAUDETEIL TAUNUS 29
EG (Regelgeschoss) . 792 m2 (BGF)

LKW-Andienung @
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a—
OPTIMA

\ L

OPTIMA-AEGIDIUS-FIRMENGRUPPE
MUNCHEN - BERLIN - TORONTO

IHR KONTAKT EINFACH DEN QR-CODE SCANNEN.

Telefon +49 89 /55 25 03-32 WIK FRE()EM/ ()M‘S WF SE Eﬁ

E-Mail  kontakt@luckynorth.de

FUR WEITERE INFORMATIONEN E
[ o
'-...

WWW.LUCKYNORTH.DE




