Kun hekommt auch der Miinchener Gewer-

heimmobilienmarkt die schwiarige gasamt
wirtschaitiiche Lage 2o spiiren. 15t damit

20 rechnen, dass sich die Situation hier
drastisch verschlechtert?

Das sehe ich nicht. Miinchen war und
ist ¢in gut funktionierender Biiroim-
mobilienmarke. Die Vermietungsleis-
tung wird sich auf einem normalen Ni-
veau einpendeln. Akruelle Projektent-
wicklungen kann der Markt 2010 und
2011 aufnehmen, Die Stirke des Miin-
chener Markes liegt darin, dass die An-
bieter selbst in der akruellen Krise ihre
Preise weitgehend stabil halten und kein
Verfall der Mirkte zu befiirchten ist.
Dicjenigen Firmen, die nach neuen Fli-
chen an attraktiven Standorten suchen,
respektieren das Preis-Leistungs-Ver-
hiltnis, was man von Stadten wie Ber-
lin so nicht behaupten kann.

Im Vergleich zu 2006 und 2007 ist aber
schon ain Trend nach unten zu arkennen
Dias Problem ist, dass die Vergleiche zu
diesen zwei auflergewdhnlich guten Jah-
ren hinken, man muss dann schon den
Zehnjahres-Vergleich heranzichen. Mit
Blick auf den langfristigen Trend wird
die Vermietungsleistung 2009 weder
{iberragend noch katastrophal sein. Ich
bin daven iiberzeugt, dass sich der Ver-
mietungs- und der Tnvestmentmarkt auf
dem seinerzeit durchaus gesunden Ni-
veau der Jahre 2004 und 2005 einpen-
deln wird. Der Auslandshype der bei-
den Folgejahre ist unter statistischer
Verzerrung zu verbuchen.

Tatsache ist, dass derzeit in Miinchen und
Umland weniger Projekte angeschaben
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warfen. Hinal das nicht auch eng mit dem

| Thema Finanzierung zusammen?

Sicherlich war s zu Zeiten der Fo-
warddeals einfacher, als die vorrangig

auslindischen Endinvestoren hiufig |

schon bei der Projektentwicklungsphase
mit im Boot saffen. Doch dass jetzt we-
niger Projekte angegangen werden, hat
mehrere Griinde, nicht nur, dass die
Banken restriktiver bei der Geldverga-
be vargehen. Wir befinden uns zyklus-
bedingt in einer Phase, in der die Ent-
wickler die angeschobenen Projekte erst
einmal fertig stellen und vermieten miis-
sen. Erst wenn der Markt die im Bau
befindlichen Flichen mit einem abseh-
baren Zeithorizont absorbiert hat, ist
mit grofieren Neuentwicklungen zu
rechnen, Das aktuelle Verhalten der
Banken kann ich dennoch nicht nach-
vollziehen, Jetzt, da sich selbstin Miin-
chen die Opportunititen auch Fiir Be-
standskiufe und Refurbishments hiu-
fen, ist gerade von den bayerischen
Instituten keines prasent. Aus antizy-
klischer Sicht bierer das Jahr 2009 eine

der besten Investmentphasen in Miin- |

chen seit Jahren,

Wo liegen die besondere Starken von
Milnchen und der Region?

Zum einen in der Branchenvielfalt - ne-
ben einer innovativen und vielliltigen
Industrie gibt es keine vergleichbare
Stadt in Deutschland mit mehr Dienst-
leistungs- und Berarungsunternchmen.
Zum anderen in der Clusterbilduny,.
Was etwa die Biotechbranche betrifft,

| so hat sich die Region Miinchen mitt-

lerweile zum zweitgrifien Standort in
Europa entwickelt. Aber auch bei neu-
¢n Férder-Clustern wie zum Beispiel

| der Nanotechnologie und der hoto

| nikist Miinchen weltweit fithrend. Fir-

Eva Miiller-Tauher

| men kénnen sich hier nicht nur gut po-

sitionieren, sondern finden zudem ent-
sprechend qualifizierte Mitarbeiter, die
nicht zuletzt wegen der hohen Lebens-
qualitit der Region gerne die Treue hal-
ten. Unternehmen, die erst einmal in
Miinchen gelandet sind, erliegen nur
noch selten dem Lockruf anderer Grof-
stidte und Regionen, die mit Forder-
mitteln und Incentives werben. Im tibri-
gen bieten auch die Umlandgemeinden
_ unter Beriicksichtigung eines erheb-
lich reduzierten Gewerbesteuerhebe-
satzes — sehr attraktive Flichenangebo-
te, die bei der guten Verkehrsanbindung
unter dem Begriff Greater Munich ab-
solut konkurrenzfihig sind.

Wenn ein Unternehmen eingn Lmzug an-
strebt, wire also jetzt ain guter Leftpunki?
Ja, weil bedingt durch den Forward-
Hype nun Biiros zu attraktiven Mieten
zu bekommen sind, die eine exzellente
technische Ausstattung bieten und heu-
tige O'rganisationsstiu lturen hervorra-
gend abbilden. Viele Firmen haben be-
reits erkannt, dass ein Umzug auch ei-
ne Frage der Imagepflege ist.

. unil gine des Prelses.

Matiirlich, wer vorher in einem 80er-
Jahre Bau aufierhalb des Rings seinen
Betrieb unterhalten hat und sich nun in
exponierten Lagen wie dem Arnulfpark,
der Parkstadt Schwabing oder den
Nymphenburger Hofen niederlassen
will, zahle mitunter vier bis funf Euro
pro Quadratmeter mehr Miete. Dach
wenn man bedenke, welche Auflenwir-
kung sich damit bei Kunden erzielen
und welehe Aufbruchstimmung bei
Mitarbeitern erzeugen lasst, kann sich
die Investition in ein neves Biirogebaude
schnell amortisieren.
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