OPTIMA FAKTEN

Ver ffentlichungen & Presseclippings

Innerhalb weniger Wochen wurde in der Sommerpause der neue Pl tz Immobilienf h-
rer M nchen 2006/2007 entwickelt. Die redaktionelle Verantwortung und Koordination
lag in den H nden von Dr. Jens Laub und Carmen Laub.

Das Buch, das in einem v Ilig neuen Outfit gestaltet wurde,
ist zu Immobilienmesse Eigentum & Wohnen erschienen.
Mit 4.000 Exemplaren Auflage handelt es sich um das f h-
rende Nachschlagwerk f r Immobilienbewertungen in M n-
chen. Der Pl tz Immobilienf hrer umfasst Lagebewertungen
f r alle M nchener Stra en, Kommentare zu den Stadt-
teilen und Umlandgemeinden, eine bersicht aller laufenden
Projekte in M nchen und Umland sowie ein immobilienwirt-
schaftliches Kurzlexikon.

Auch der City Report M nchen , der vom Immobilien-
manager j hrlich zur Expo Real herausgegeben wird, ist die-
ses Jahr erstmals als Edition erschienen. Die Beitr ge zum
B ro- und Wohnimmobilienmarkt wurden in unserem Haus
verfasst und nden sich in Ausz gen im Innenteil der Optima
Nachrichten wieder.

Au erdem nahm Dr. UIf Laub an der Podiumsdiskussion
zum M nchener Immobilienmarkt anl sslich des IR Kon-
gresses im M nchener Sheraton Hotel zum M nchener Im-
mobilienmarkt sowie an der Unternehmerrunde zur Edition
M nchen f r den Immobilienmanager teil. Ruppert Hackl,
Niederlassungsleiter der Eurohypo M nchen kommentiert
die Edition M nchen des Immobilienmanagers als Pflicht-
lekt re f r alle meine Mitarbeiter wer sich ber den M n-
chener Markt informieren will, muss die Beitr ge der M nchen
Edition gelesen haben.

Miinchen

i b et

\Ver nderungen im Aufsichtsrat

Zahlen & Fakten:

2005 2006 (Plan)
Bruttomieteinnahmen: 12 Mio. © 9 Mio. 6
Umsatz inkl. Beteiligungen: 37 Mio. 6 47 Mio. ©
Bestandsflachen: 129.000 gm  94.000 gm
Projektentwicklungen (anteilig): 14.000 gm 48.000 gm
Gesamteinheiten
unter Management: 2404 2.337
Bilanzsumme: 231 Mio. 6 300 Mio. ©

Der Aufsichtsrat der Optima-Aegidius-Firmengruppe hier
vor allem der Nymphenburger Beteiligungs AG  setzt sich
ab 2006 neu zusammen. Neben Dr. Wolfgang Laub als Auf-
sichtsratvorsitzendem und langj hrigem gesch ftsf hrenden
Gesellschafter der Firmengruppe ist nun Herr Dipl. Ing.
Sebastian Busenkell in den Aufsichtsrat der Aegidius KG
eingetreten. Herr Dipl. Kfm. Manfred Noppel | st Herrn
Dipl. Ing. Werner Kuschel als Aufsichtsratmitglied in der
Nymphenburger Beteiligungs AG ab, dem damit der Dank
des Vorstandes f r sein bisheriges Engagement gilt.

Dr. Hans J rgen Martens, Dipl. Kfm. Manfred Noppel,

Dr. Wolfgang Laub, Dipl. Ing. Sebastian Busenkell

(v. links nach rechts).
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Optima kauft L wenbr uareal

Anfang 2006 ist es der Optima-Aegidius-Firmengruppe gelungen, den Ankauf des L wen-
br uareals am M nchener Stiglmaierplatz durchzuf hren. Vermittelnd t tig war hier das
Immobilienkontor Schauer & Sch 1I/Colliers. Die Verk uferseite, hinter der sich ein Unter-
nehmen des Barons August von Finck verbirgt, hat nun gemeinsam mit den Vertretern des
K uferkonsortiums die Billigung des Bebauungsplanes f r das neue Stadtquartier durch den
M nchener Stadtrat herbeigef hrt.

Das Lowenbréauareal am
Munchener Stiegelmeierplatz

Gekauft wurde das rund 3 ha gro e Areal von der Optima gemeinsam mit dem
irischen Familienunternehmen Embassy Group und der IKR Bautr ger GmbH.

Zuk nftig sollen auf dem ehemaligen Brauereigel nde rund 70.000 gm Wohn-,
Handels und B rofl chen entstehen. Au erdem wird vom Alteigent mer ein
Kindergarten vorgesehen, der Raum f r 6 Gruppen bieten wird.

Rund 400 Wohnungen teilweise im Townhouse-Stil und mit traumhaften
Dachterrassen  werden in den Nymphenburger H fen um eine Piazza herum
entwickelt. An der Nymphenburger Stra e selbst wird ein 10-geschossiges B ro-
geb ude mit 17.000 gm B rofl chen errichtet, das an der Nahtstelle zwischen der
Brienner Stra e und dem K nigsplatz eine architektonisch pr gende Torfunktion
einnehmen soll. Der st dtebauliche Wettbewerb wurde von dem weit ber die
Grenzen M nchens hinaus bekannt gewordenen Architekturb ro Steidle & Partner
gewonnen, das unter anderem f r die Olympiastadt in Turin verantwortlich ge-
zeichnet hat. Johann Spengler, gesch ftsf hrender Gesellschafter von Steidle &
Partner hat sein Konzept f r die Nymphenburger H fe aus Stadtplanungssicht an
den Uffizien von Florenz angelehnt. Parallel zur Dachauer Stra e wird ein weite-
rer B ro- und Einzelhandelskomplex mit rund 13.500 gm entstehen, der sich von
den hellen und abgesetzten Natursteinfassaden des Haupthauses bewusst abhe-
ben soll. Das Entwicklerkonsortium sieht vor, rund 180 Mio. 0 in den Nymphen-
burger H fen zu investieren. Mit dem Abriss der alten Abf llanlagen der L wen-
brauerei soll der Baubeginn noch im ersten Halbjahr 2007 stattfinden. Die ersten
B romieter und Anwohner k nnten dann bereits 2009 in dieses neue Stadtquartier
einziehen. B ro chen werden in einer Spannbreite zwischen 14,50 und 23,- 0/gm
angeboten.

EDITORIAL

Wie bereits in der letzten Ausgabe ange-
deutet, wird die Tradition der Optima
Nachrichten fortgesetzt. W hrend wir
vergangenes Jahr die Historie der Opti-
ma Gruppe unter der ~gide des Aufsicht-
ratsvorsitzenden Dr. Wolfgang Laub an
dieser Stelle haben Revue passieren
lassen, besteht nun Anlass ber neue
Projekte zu berichten, denn neben der
konsequenten Ausrichtung auf Verk ufe
in Berlin und Spanien wurden in den
vergangenen 12 Monaten in M nchen
Projekte mit einem Volumen von 250
Mio. ( oder 90.000 gm BGF in Angriff
genommen. Wir denken, dass wir zum
richtigen Zeitpunkt in den M nchener
Markt zur ckgekehrt sind, da auf Grund
der guten wirtschaftlichen Prognosen

(s.a. Artikel Renaissance der Innen-  sunden nanziellen Ausstattung und ge-
stadt S. 2) f r die bayerische Landes-  meinsam mit motivierten und leistungs-
hauptstadt in Zukunft mit einer positi-  orientierten Mitarbeitern erzielt werden.

ven Entwicklung des B romarktes zu
rechnen ist. Im Zuge dieser Akquisitio-
nen, die auch ein hohes personelles und

nanzielles Engagement erfordern, wur-
de deshalb das nominelle Grundkapital
der Nymphenburger Beteiligungs AG
von 6,6 Mio. 0 um weitere 1,7 Mio. {
auf 8,3 Mio. 0 erh ht, bei einem Kurs
von 380 % iessen der Aktiengesellschaft
rund 6,5 Mio. 0 zu. Projektvisionen,
wie die Entwicklung eines neuen Stadt-
quartiers auf dem L wenbr uareal in
M nchen oder die zahlreichen Aktivit -
ten in dem nicht immer leichten Berliner
Markt, k nnen nur auf Basis einer ge-

Beide Faktoren treffen auf das gesamte
Optima-Team zu. Wir m chten deshalb
auf diesem Weg auch allen Mitarbeitern
f r ihr hohes Engagement danken, das
sie f r die dynamische Entwicklung un-
serer Firmengruppe aufbringen.

Dr. UIf D. Laub!

Dr. Jens Laub
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Wohnungs- und B romarkt M nchen

Renaissance der Innenstadt

Selten wurden in der bayerischen Landeshauptstadt so viele neue Projekte innerhalb der
Stadtmauern initiiert und realisiert wie in den vergangenen zwei Jahren. Nymphenburg S d,
der Hirschgarten, das alte L wenbr uareal, der Ackermannbogen, die Parkstadt Schwabing
oder der Arnulfpark sind nur einige Adressen, die berwiegend im M nchener Westen in
Zukunft f r ein neues und attraktives Wohnraum- und B roangebot sorgen werden.

Im Vergleich zu anderen deutschen
Gro st dten haben sich selbst in
schwierigeren Zeiten die Preise im
Wohnbereich auf hohem Niveau ge-
halten. Lediglich die Mieten f r Erst-
bez ge sind seit 2002 stetiy vom
H chstpunkt mit 13,40 (/gm auf 11,59
0/gm in 2005 gesunken. Im Mietmarkt
zeichnet sich jedoch seit | ngerem erst-
mals wieder ein Anstieg ab. Gem
einer Untersuchung der empirica AG
wird f r den Neubaubereich in ordent-
lichen Lagen die 15-Euro-Schallmauer
bald durchbrochen werden.

Die Preise f r neuerstellte Eigentums-
wohnungen pendelt in M nchen zwar
durchschnittlich um 3.500 d/gm, lie-
gen in guten bis sehr guten Wohnlagen
jedoch oft deutlich oberhalb von 4.000
0/gm. Preise von bis zu 10.000,- 0/gm
in Bestlagen (Nymphenburg am Kanal,
Gern, Altbogenhausen, Herzogpark,
Altstadt) sind nach wie vor durch-
setzbar.

In der Landeshauptstadt wird sukzessive

besser gewohnt, da es den Einwoh-
nern insgesamt wirtschaftlich gut geht
und ein Bestreben nach h heren Wohn-
werten auch von der Kaufkraftseite un-
terlegt werden kann.

Angebotsengpass
ab 20077

Schenkt man den Statistiken Glauben,
m sste der M nchener Wohnungs-
markt sp testens 2006 auf einen Ange-
botsengpass zusteuern. Auch die Grund-
st cksbevorratungderProjektentwickler
zeigt, dass man auf einen Zeithorizont
von 10 Jahren mit guten bis sehr guten
Gesch ftschancen rechnet.

Die Prognosen aller Marktteilnehmer
und Forschungsinstitute ergeben unge-
achtet der leichten Nachfrageschw che,
dass nach den leicht r ckl ufigen Prei-
sen in den vergangenen 5 Jahren schon

ab 2007 wieder H chstst nde denkbar
sind. Dies h ngt auch nicht zuletzt mit
den insgesamt geringen Fertigstellungs-
raten zusammen. W hrend zum Bei-
spiel 1995 noch 38.000 Eigentumswoh-
nungen in Bayern fertiggestellt wurden,
waren dies 2005 gerade mal noch 9.746
Einheiten. Obschon die Baugenehmi-
gungsrate 2005 (M nchen 7.719 Ge-
nehmigungen) gestiegen ist, kann bei
einer Fertigstellungsquote von 4.655
Einheiten kaum von einem Bauboom
die Rede sein. Die Einstandspreise in
M nchen liegen je nach Standort zwi-
schen 800,- 0/gm und 1.250,- 0/gm
BGF, was letztlich Endverkaufspreise
von mindestens 3.300,- 0/gm f r Bau-
tr ger erforderlich macht.

Die attraktiven neuen Wohngebiete
befinden sich berwiegend im Westen
der Stadt. Entlang der Bahntrasse vom
Arnulfpark ber den Hirschgarten zum
Nymphenburger Schloss entstehen
Wohnungsquartiere, die das Marktge-
schehen bis weit ber das Jahr 2010
hinaus pr gen werden. Zudem sind in
den Nymphenburger H fen auf dem
ehemaligen L wenbr uareal am Stigl-
maierplatz knapp 450 Wohnungen in
bester Innenstadtlage geplant.

Die Ma nahmen der Vivico und der
Aurelis auf ehemaligen Bahnbrachen
sind ein st dtebaupolitisches Meister-
st ck, wenn man bedenkt, wie lange
hier Gebrauchtwagenh ndler Bestfl -

Top Wohnlagen

chen in einer der am h chsten verdich-
teten St dte Deutschlands  miss-
braucht haben. Der Markt wird in
den kommenden Jahren mit Wohnun-
gen in Innenstadtn he versorgt wie sel-
ten zuvor. Lediglich die K ufer m ssen
endlich wieder Vertrauen fassen und
die Chance zum Erwerb stadtnaher
Wohnungen ergreifen. Im europ i-
schen Vergleich ist das Wohnungsange-
bot innerhalb des Mittleren Rings im

brigen geradezu g nstig, bedenkt
man, dass in Madrid, Dublin oder Ko-
penhagen mittlerweile Preise von

_I. Ih._:-'

i &1 -y
rl\. [ » f -“
2 Y e £
L .|'_ ; ]

7 Al
% < 1____%?,_.4.1 \

Luftaufnahme Nymphenburger Hofe

5.000,- bis 6.000,- d/gm als v llig
selbstverst ndlich hingenommen wer-
den und in Mailand oder London die
Mieten f r eine 3-Zimmer-Wohnung
bei 4.000,- O liegen.

Nymphenburg, Gern, Altstadt-Lehel, Schwabing-West, Bogenhausen-Herzogpark, Neuhausen, Harlaching-Menterschwaige,

Solln, Griinwald, Gréfelfing, Deisenhofen

Beste Adressen

Nymphenburg

— nordlich und siidlich des Kanals
Gern

— TizianstraBe und SeitenstraBen
Bogenhausen

— MauerkircherstralRe, Maria Theresiastrafle, MohlstralRe

Schwabing

Aufsteiger

Theresienhdhe, Alte Messe, Parkstadt Schwabing,
Maxvorstadt Lenbachgarten, Nymphenburger StraRe,
Schwere-Reiter-StralBe, Ackermannbogen, Wotanstralie,

Nymphenburg Std

— Hohenzollernplatz, Kaiserstrasse, Georgenstral3e

Altstadt

— Gartnerplatz

Neuhausen

— SeitenstraBen zwischen Griinwaldpark

und Rotkreuzplatz, Nymphenburger Stralle

Solln
— Malerwinkel

Einfacher Wohnwert
Mittlerer Wohnwert
Guter Wohnwert

Wohnungspreise Minchen (6/gm)

Bestand Neubau
1.600,—

2.000,— 3.000,—
2.500 - 2.900 3.500,—

Sehr guter Wohnwert 3.300 — 3.900 4.500,—

(Quelle: IVD, eigene Recherchen, *empirica,
Pl6tz Immobilienfiihrer Miinchen 2006/2007)
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Anzeichen f r einen neuen B romarktboom
oder nur Strohfeuer?

Die konjunkturelle Erholung, gesunde Firmen und ein geordnetes Neubauvolumen pr gen
die B romarktsituation in der bayerischen Landeshauptstadt. Da die Fertigstellungszahlen
den niedrigsten Stand seit 10 Jahren erreicht haben, ist eine Erholung des B romarktes inner-
halb des Stadtbereichs nicht mehr aufzuhalten. Fraglich ist derzeit nur, wann wie schnell in
\orratsbauten investiert wird, und ob der Bogen wie 2001 wieder berspannt wird.

Der B rofl chenbestand in der Stadt
(16 Mio. gm) w chst derzeit lediglich
nur um 1,2 %, was etwa einer neu ge-
bauten FI che von 150.000 gm ent-
spricht. Im Umland (Bestand 5 Mio.
gm) wurde der Neubau von Fl chen
weitgehend eingestellt.

Das Immobilienkontor Schauer & Sch 1l
stellt in seinem Halbjahresbericht 2006
einen Leerstand von 1,7 Mio. gm fest,
wobei 1,2 Mio. gm im Stadtgebiet lie-
gen und knapp 500.000 gm im Umland.
Ausgehend von einer gleichbleibenden
Vermietungsleistung w rde dies erst-
mals seit Jahren zu einer nachhaltigen
Nettoabsorption von FI chen f hren.

Der Leerstand in M nchen sollte sich
bis 2010 bei 1 Mio. gm einpendeln, was
im internationalen Vergleich in globali-
sierten und volatilen M rkten keine dra-
matische Kennziffer ist. W hrend ein
Leerstand von 18 % wie in Frankfurt be-
denklich ist, kann ein Leerstand von
unter 10 % f r einen der gr ten B ro-
immobilienm rkte der Welt noch als
gesund bezeichnet werden.

Die Vermietung kommt in
Fahrt — alle Hochh&user
sind durch

W hrend letztes Jahr noch der Katzen-
jammer um die drei Hochh user High-
light Towers in der Parkstadt Schwabing,
Uptown Munich am Georg-Brauchle-
Ring und Munich City Tower an der
Donnersberger Br cke gro war, sind
die T rme zwischenzeitlich weitge-
hend vermietet. F r die gr te Furore
sorgte die Anmietung durch O2 (Mak-
ler: Schauer & Sch Il) im Hines Tower
mit knapp 50.000 gm. Fast bedeuten-
der ist jedoch die Zwischenvermietung
an der Donnersherger Br cke an MAN
(Makler: Atis Real), der Bezug der
Highlight Business Towers in der Park-
stadt Schwabing durch Fujitsu Sie-

mens, sowie die Verlegung des Firmen-
sitzes der Linde AG von Wiesbaden
nach M nchen.

Der Punkt ist hier weniger der f r er-
fahrene Marktteilnehmer nicht so
berraschende Vermietungserfolg. Viel-
mehr ist es f r die Stimmung wichtig,
dass die leidige Leerstandsdebatte in
den lokalen Medien nun kein Futter
mehr bekommt. Somit k nnen Miet-
verhandlungen nicht mehr durch den
Verweis auf die leerstehenden T rme
aufgeweicht werden, und Incentives
f r potentielle Mieter bewegen sich
wieder in einem akzeptablen Rahmen.
Die kurzfristige spekulative Fertigstel-

Luftaufnahme Parkstadt Office

lungspipeline im Innenstadtbereich
liegt laut Rainer Knapek, Managing
Director von CB Richard Ellis, bis
zum Jahr 2008 gerade mal ber knapp
100.000 gm. Selbst die mittelfristige
Prognose der Neubaufertigstellungen
liegt bis 2010 bei weniger als 130.000
gm pro Jahr. Bulwien Gesa prognosti-
ziert auf Basis der Riwis Datenbank bis
2010 hingegen f r M nchen und seine
Landkreise einen nachhaltigen Be-
sch ftigtenzuwachs um knapp 45.000
Arbeitspl tze. Diese Kennziffer w rde
fl chenm ig insgesamt rund 1 bis 1,5
Millionen gm zus tzliche BGF ausma-
chen, also rund 200.000 bis 250.000
gm pro Jahr.
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Parkstadt Office

Wer jetzt an den richtigen Standorten
investiert, hat wieder erhebliche Chan-
cen auf Wertsteigerungen und Ent-
wicklergewinne.

Dennoch ist Vorsicht geboten. Es lie-
gen zahlreiche Grundst ckseigent mer
und Entwickler mit Optionen und ge-
nehmigungsreifen Grundst cken in
der Furche. Bei einer zu euphorischen
Bewertung der Marktsituation k nnte
schnell wieder ein Entwicklungsvolu-
men aufgebaut werden, das die Millio-
nengrenze  berschreitet. Die Leer-
standssituation erfordert eine wesentlich
differenzierte Betrachtung als noch vor
einigen Jahren.

Innenstadt schlagt
Umland

Mit der Konsolidierung des M nche-
ner B rofl chenmarktes in den vergan-
genen drei Jahren verst rkt sich jener
Trend, der sich bereits im Vorjahr abge-
zeichnet hatte. Die Innenstadt zieht
Mieter an, die Peripherie verliert dra-
matisch an Attraktivit t.

Au erhalb der Stadtgrenzen stehen
deshalb bis zu 30 % der teilweise hoch-
modernen Fl chen leer. Leerstand ge-
neriert hier Leerstand, und manche
Umlandgemeinden sind mittlerweile
geradezu stigmatisiert.

So erkl rt sich auch das geteilte Markt-
bild, das einerseits positiv bis eupho-
risch ist, und andererseits einen So-
ckelleerstand aufweisen wird, der in
M nchen in der Vergangenheit seines-
gleichen gesucht hat.
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Gem  dem Fr hjahrsgutachten der
Immobilienwirtschaft 2006 liegt die
Durchschnittsmiete im M nchener
Stadtgebiet bei 16,80 /gm. Um Incen-
tives bereinigtd rfte damit die Effektiv-
miete im Schnitt bei 15,- 0/gm liegen.

W hrend mietfreie Zeiten und andere
Incentives im Jahr 2005 noch 10 20 %
der vereinbarten Nominalmieten aus-
machten, geht der Markt wieder in
Richtung Normalisierung. Auf Einbau-
k chen, Grundverkabelung und ein
bis drei mietfreie Monate lassen sich
Bestandshalter und Entwickler noch
ein, dar ber hinaus wird der Spielraum
aus Mietersicht bereits wieder enger.

Auch ist bei der Vermietungsanalyse
nach wie vor von Bedeutung, dass 72 %
der Fl chen auf BGF Basis vermietet
werden, was in der Betrachtung der
Mieth hen im Vergleich zu anderen
Standorten etwa 20 % Luft nach oben
bietet.

Nach den erheblichen Mietpreisr ck-
g ngen in den Jahren 2001 bis 2004 hat
sich die Preissituation in den letzten 12
Monaten erstmals wieder stabilisiert.
Die aktuellen Mietsteigerungen f hren
allerdings nicht dazu, dass die H chst-
st nde des Jahres 2001 erreicht werden.
Immerhin lag der zwischenzeitliche
Mietpreisr ckgang bei ber 40 % in
allen Lage- und Nutzwertkategorien.
Anstiege von bis zu 15 % wie im Jahr
2005 kann man somit noch nicht als

bertreibung bezeichnen. Schenkt man
jedoch der Immobilienuhr von Jones
Lang LaSalle Glauben, so steht M n-
chen sogar am Beginn eines lang an-
haltenden Zyklus, der von weiteren

Mietsteigerungen gepr gt sein wird.
Die Mietprognosen 2010 gehen sogar
davon aus, dass bei attraktiven FI chen
innerhalb des Mittleren Rings eine
Durchschnittsmiete von 19,- (/gm er-
wartet werden kann.

Ungeachtet der positiven Vorzeichen
ist zu beachten, dass die Mieter gut in-
formiert sind und sich vermehrt auch
professionell beraten lassen. Wenn der
Standort und die Produktqualit t nicht
stimmen, ist auch bei spekulativen
Projekten das Risiko eines Fehlinvest-
ments relativ hoch.

Einfache FI chen finden nicht deshalb
mehr Mieter, nur weil sie g nstig sind.
Das Mietgeschehen in M nchen ist im
Gegensatz zu Berlin keine Geldfrage,
sondern eine Frage der Nutzenopti-
mierung und der Schaffung attraktiver
Arbeitspl tze, die ein positives Image
vermitteln.

Der Immobilienkontor Schauer &
Sch Il, das f hrende M nchener Mak-
lerhaus, benennt den Arabellapark, die
Isarvorstadt, Neuhausen-Nymphenburg
mit der Maxvorstadt und das Westend
als gute B rolagen (Mietans tze 14,-
bis 17,- 0/gm). Explizit werden als Zu-
kunftsstandorte mit hohem Mietent-
wicklungspotential im aktuellen IVG
Fr hjahrsmarktbericht f r Gewerbeim-
mobilien noch der Stiglmaierplatz und
die Parkstadt Schwabing aufgef hrt.
Ob sich diese Einsch tzung bei der
Parkstadt Schwabing bewahrheitet, muss
die Zukunft erst noch zeigen.

Sollte die Konjunktur noch mehr an-
ziehen, k nnte es durchaus zu einer
kurzfristigen Verknappung an einzel-
nen Standorten kommen. Dennoch ist
das aktuelle Marktgeschehen nach den
Erfahrungen des Jahres 2000 mitgr  ter
Vorsicht zu betrachten. Aktuell sind
viele Grundst cke in ordentlichen
Lagen genehmigungsreif. Nimmt man
die wichtigsten Entwicklungsgebiete
also Parkstadt Schwabing, den Arnulf-
park, das Hirschgartencenter, Nym-
phenburg S dunddasL wenbr uareal
zusammen, so ergeben sich 1,5 Mio.
gm mittelfristig verf gbare B ro chen.
Das reicht, um wieder eine ordentliche
Leerstandskrise zu verursachen.






